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LEITBILD UND LEITLINIEN

vernetzt
lebendig
naturnah

Immenstadt vereint Wohnen, Leben und Arbeiten
Immenstadt versteht Wohnen als Chance und als Auftrag
Immenstadt fordert die Vielfalt im Einzelhandel, Handwerk, Gewerbe und Industrie
Immenstadt fordert sanften Tourismus

Immenstadt folgt der Naturpark-Philosophie Nagelfluhkette ,Schutzen und Nutzen”

Immenstadt agiert nachhaltig und im Sinne der Klimaanpassung

Immenstadt starkt die Gemeinschaft und verbindet Generationen

Immenstadt bewahrt seine Authentizitat und fordert Innovation
Immenstadt schitzt die stadtebauliche Qualitat



MARNAHMENUBERSICHT

Entwicklung Dobler-Areal
Entwicklung Post-Areal
Neugestaltung Busbahnhof
Seitenbereich Bahnhofsstral3e

AN =

Kranz der Platze

Vervollstandigung Fidel-Schlund-Platz
Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz
Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz
Autoarmer Marienplatz

Parkierungsring um die Altstadt

0o ~I O Ul U U

Handlungsfeld Freiraum
9. Freiraumkonzept Konstanzer Ach
10. Neugestaltung Hofgarten

Handlungsfeld Buhl Mitte
11. Neue Mitte Buhl
12. Ortsdurchfahrt Buhl

Handlungsfeld Verbindung Altstadt/

Sudstadt
13. Uberfihrung Adolph-Probst-StraRe
14, Barrierefreier Bahnhof und Anbindung an die Sudstadt

15. Potentialflachenentwicklung
16. Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz
17. Entwicklung Areal ,Bauhofinsel”

Handlungsfeld Lebendige Innenstadt

18. Projektfonds

19. Forderung und Verbesserung des Gastronomieangebots
20. Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria Stern)



MARNAHMENUBERSICHT

Handlungsfeld Tourismus

21. Verbesserung und Ausbau des Gastronomieangebots
22. Gestaltung/Optimierung Viehmarkt
23. Innenstadt-Tourismus und Wandertourismus

Handlungsfeld Mobilitat
Fahrradinfrastruktur
25. Mobilitatsknoten
26. Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta...
27. Sicheres Fulwegenetz
28. Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum
29. Optimierung Bahnubergang Fischwerweg/In der Hub
30. Neustrukturierung Strallenraum SalzstralSe
31. Fahrradstrale Rothenfelsstralie
32.  OPNV-Taktung

Handlungsfeld Wohnen

33. Wohnraum im Bestand bedarfsgerecht anpassen

34. Nachverdichtung auf Abstandsgrunflachen im Wohnumfeld
35. Larmschutz entlang der B308

36.
37.

38.
39.

40.

41.
42.
43.
==
45.
46.
47.

Klimaschutz und KLimaanpassung

Grune Wohnhaofe, Entwicklung der Abstandsgrunflachen im
Wohnbereich

Freiflachengestaltung Konigsegg-Grundschule

Gestaltung und Aufwertung von Parkierungsflachen /
Begrunung von steinernen Vorgarten

Kommunale Warmeplanung

Verbesserung der Pflegeversorgung

Angebot fur Seniroinnen und Senioren starken
Etablierung eines Einkaufservice

Barrierefreiheit im offentlichen Raum

Angebot fur Jugendliche im offentlichen Raum
Unterstutzung von Nachbarschaftshilfe und Ehrenamt
Sanierung Auwaldstadion / Sanierung Freibad
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RAHMENPLAN BUHL
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

2.  Entwicklung Post-Areal
Ausgangssituation

Das Post-Areal liegt in zentraler Lage, gegentber vom Busbahnhof. Derzeit
1aBt die unbebaute Zufahrtsseite zum Grundstick die wiinschenswerte
Fassung von Raumkanten vermissen. Die vormalige Nutzung des
Grundstlicks war die einer Postzentrale. Wesentliche Flachenanteile des
Areals sind unbebaut und stellen ein Nachentwicklungsspotential dar;
wesentliche Freiflichenanteile des Areals sind versiegelt und werden fur
den ruhenden Verkehr genutzt.

Ziel

Ziel ist die Nutzung des Nachentwicklungspotentials durch angemessene
SchlieBung der Baullicke. Dabei muss auf die SchlieBung der Raumkanten
und eine gute Proportionierung geachtet werden um ein ausgewogen
strukturiertes stadtebauliches Gesamtbild zu erzeugen. Des weiteren kann
eventull der Anteil des ruhenden Verkehrs reduziert und der
Versieglungsgrad reduziert werden. Mit der SchlieBung der Baulticke und
EntsiegelungsmafRnahmen wird dem Prinzip der doppelten
Innenentwicklung Rechnung getragen, wodurch eine nachhaltige
Stadtentwicklung geférdert wird. Die Entstehung und Aufwertung von
Grunflachen zielt im innerstadtischen Kontext auf wichtige
Versickerungsflachen ab, die insbesondere bei Starkregenereignissen
einen Beitrag zur Reduzierung von méglichen Schaden leisten. Des
Weiteren helfen sie den Albedo-Effekt* zu erhéhen und das Stadtklima zu
verbessern.

In der Plangrafik wird die Skizze einer moglichen Nachentwicklungsvariante
des Post-Areals aus dem ISEK 2012 gezeigt.

Ba

e hnhOfScrmn
Abb. 92: Post-Areal (Eigene Aufnahme 2024) Darstellung)
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Art der MaBnahme

Konzeption, Planung zur
Realisierung, fir Nutzung der
Flachenpotentiale, Nachentwicklung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentimer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,5ha

Kosten
25.000€

*Albedo-Effekt

Der Albedo-Effekt beschreibt das MaB, in
dem eine Oberflache Sonnenstrahlung
reflektiert, anstatt sie zu absorbieren. Albedo
ist ein MaB fur die Reflexionsfahigkeit einer
Oberflache und wird als Verhaltnis der
reflektierten zur einfallenden Strahlung
ausgedruckt. Helle Oberflachen, wie Schnee
oder Eis, haben eine hohe Albedo, was
bedeutet, dass sie einen groen Teil des
Sonnenlichts zurtickwerfen. Dunkle
Oberflachen, wie Walder oder asphaltierte
StraBen, haben eine niedrige Albedo und
absorbieren mehr Sonnenstrahlung.

79J

Abb. 93: Ausschnitt Rahimenplan Majjnﬁme Z?Kariengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

LUITDO/dS[—,—aBp

3. Neugestaltung Busbahnhof
Ausgangssituation

Die groRzlgige Flache des Busbahnhof liegt westlich angrenzend neben
dem Bahnhof und stellt einen wichtigen Verkehrsknoten dar. Zwischen
dem Bahnhofsgebaude und dem Busbahnhof liegt ein Kfz-Parkplatz (ca. 16
Stellplatze); direkt angrenzend an den Bahnhof gibt es Uberdachte
Fahrradstellpldtze. Auf der stdlichen Seite des Busbahnhofs (neben den
Gleisen hin) gibt es einen Uberdachten Wartebereich, der jedoch nicht
lber die gesamte Lange des Busbahnhofes reicht. Die Uberdachung ist mit
Glas gedeckt und bietet keinen Sonnenschutz. Die Ubrigen Bussteige (Nr 4
im sudlichen Bereich und Nr 5 und 6 an der Mittelinsel) sind ohne
Uberdachung und ohne Wind- und Wetterschutz ausgestattet.

Ziel

Im Sinne einer klimafreundlich ausgerichteten Mobilitét gilt es den OPNV
auszubauen, zu starken und attraktiv zu gestalten. Dazu gehort die
attraktive Gestaltung des Busbahnhofes als zentraler Umstiegsknoten. In
diesem Sinn soll der Busbahnhof in Immenstadt eine Neuordnung
erfahren: Verbessserung der Erreichbarkeit und Zuganglichkeit fur alle
Verkehrsteilnehmer, Aufwertung und Steigerung der Funktionalitat als
Ankunfts-, Umstiegs- und Abfahrtsort, Steigerung der Orientierung zu den
verschiedenen Bussteigen (Abfahrtsrichtungen, Buslinien), Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat und des Wartebereichs, Bereitstellung von Info-
Terminals fir Reisende, Errichtung einer signifikanten Uberdachung
(Schnee-, Regen- und Sonnenschutz, Windschutz), Errichtung eines
Park&Ride-Angebots, Errichtung von E-Ladestationen fur E-Fahrzeuge aller
Art sowie Etablierung von Sharing-Angeboten.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme

Erstellung einer Konzeption und
Vorbereitung der Planung zur
Neuordnung,
StraBenraumgestaltung,
Optimierung der Wegeverbindung,
ggf. Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Verkehrstrager

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
100.000 €

Abb. 95: Ausschnitt Rahmenplan Mafinahme 3 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Abb. 94: Busbahnhof (Eigene Aufnahme 2024)  Darstellung)
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt Umsetzungsstrategie

Nr.[MaBnahme ISEK |Prioritat (Zeithorizont Akteure |Handlungs
5.1 MaRnahmen, Durchfiihrung, Finanzierung 2012 felder
In der nachfolgenden Tabelle sind alle MaRnahmen nach hpch 0-6 | 7-13 |14-20
Handlungsfeldern gelistet mit Angaben zum Durchfihrungszeitraum, zur W'tt‘?l ) ).
Priorisierung und zu Akteuren versehen. . niedrig_[kurz|mittel| lang | f
Lebendige Innenstadt
Der empfohlene Durchfiihrungszeitraum ist mit ,kurzfristig” (0-6 Jahre), 18 |Projektfonds hoch S
Jmittelfristig” (7-13 Jahre) und ,langfristig” (14-20 Jahre) und ,kontinuierlich” 19 |Forderung zur Verbesserung des X |mittel S E P
angegeben. Gastronomieangebots
Die Akteure werden folgendermaBen abgekirzt 20 |Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria hoch S, E F
s Stadt Immenstadt E Eigentimerinnen und Eigentimer UM:  Umbaumanagement Stern)
B fehmngmemennen g Tourismus
M-t - Be  pawonnends WBG:  Wohnungsbaugeselischaft 21 [Verbesserung und Ausbau des X [mittel S, E, IV
AK: Architektenkammer Bayern P Pachterinnen und Péchter Ubernachtungsangebots
AGT: Alpsee-Grinten Tourismus GmbH  VE: Vertreter Firmen, Dienstleister, Schule, P " ‘
SA: Sharing-Anbietende :3 Betriebsréte der Firmen und Dienstleister 22 |Gestaltung/Optimierung Viehmarkt X |mittel S
B penorecberts B e , : o
B Lokl zelhandel & Cemeinnatzige Trager 23 (Innenstadt-Tourismus und Wandertourismus | X  [niedrig S, AGT
JP: Jugendpfleger ) Jugendliche Mobilitat
ISEK Immenstadt Fortschreibung MalRnahmenubersicht 24 |Fahrradinfrastruktur X |mittel S, F
— - _ 25 |Mobilitatsknoten hoch S, V, SA
Nr.|MaBnahme ISEK |Prioritat Zeithorizont /Akteure Handlungs — - — -
2012 felder 26 [Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta mittel \S/ \S//E E,
r:?ti:l 0J_6 7]13 MJ’ZO 27 |Sicheres FuBwegenetz X |nhoch S, VE, SB
niedrig kulrz miftel Iaﬁ f 28 |Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum hoch S, A
Bahnhofsumfeld 29 |Optimierung Bahniibergang Fischerweg/In der niedrig S, DB, F
1 [Entwicklung Dobler-Areal X Imittel SPR, IV Hub _ __
- - 30 [Neustrukturierung StraBenraum SalzstraRe niedrig S, A
2 |Entwicklung Post-Areal X |mittel EIV
31 |FahrradstraBe Rothenfelsstrale hoch S A
3 [Neugestaltung Busbahnhof X |hoch SV ADFC
4 [Seitenbereich BahnhofsstraRe niedrig S, F 32 |OPNV-Taktung X |hoch SV, 5B
Wohnen
5 [Kranz der Platze X [niedrig SF 33 Wohnraun."n schaffen, bedarfsgereichtn . hoch S, UM
5.1 |Vervollstandigung Fidel-Schlund-Platz niedrig S F 34 VNV%CQfSrtn@eﬁélung auf Abstandsgranflachenim | X jhoch E |SVWW’
5.2 |Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz X |niedrig S F 35 |Larmschutz entlang der B308 niedrig S, SWW, Al
6 |Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz X |niedrig S E Okologie, Klimaschutz und Klimaanpassung
7 |Autoarmer Marienplatz mittel S F 36 |Klimaschutz und Klimaanpassung X |hoch S, E
8 |Parkierungsring um die Altstadt mittel S FE 37 |Griine Wohnhofe X |mittel S E A
Freiraum 38 |Freiflachengestaltung Konigsegg-Grundschule mittel S, SC, L
9 |Freiraumkonzept Konstanzer Ach X |hoch S F 39 |Gestaltung und Aufwertung von mittel S
Parkierungsflachen / Begrinung von
10 [Neugestaltung Hofgarten X |hoch S F steinernen Vorgérten
Buhl Mitte 40 [Kommunale Warmeplanung hoch S, E, BE
11 [Neue Mitte Bihl hoch S EF
12 |Ortsdurchfahrt Biihl (B308), Temporeduktion hoch S, A SB, F 41 |Verbesserung der Pflegeversorgung mittel 3\/52 GN,
Verbindung Altstadt/Studstadt 42 |Angebot fiir Seniorinnen und Senioren starken| X |mittel S, LE, GT
13 |Uberfuhrung Adolph-Probst-Strae mittel S DB, F E 43 |Etablierung eines Einkaufservice hoch S F
14 éﬂg;’ggéltng Bahnhof Immenstadt an die X |hoch DB, F, E 44 |Barrierefreiheit im offentlichen Raum X |hoch S, JP, ]
Stadtgestalt und Stadtbild 45 é&gﬁggt fur Jugendliche im &ffentlichen Raum | X |hoch S, GT
15 |Potentialflachenentwicklung X hoch S EIV 46 |Unterstitzung von Nachbarschaftshilfe und mittel S, P, )
16 [Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz X |mittel S E = Ehrgnamt e e — — -
anierun aldstaion / Sanierung Freiba niedr , ST,
77 [Entwickiung Areal Bauhofinsel X |mittel S AK IV erung Auwaldstal erung el ledrig




Evaluierung und
Fortschreibung
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Sanierungsgebiet
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LEITLINIEN VU BUHL

» Wohnungsangebot erweitern
» Stadt energetisch sanieren

» Mobilitat optimieren

» Daseinsvorsorge sichern

» Sanften Tourismus fordern

* Bewahrung des Ortsbilds
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STADTEBAULICHE SANIERUNGSZIELE VU BUHL

1. Erhalt der baukulturell wertvollen Bausubstanz

2. Integrierte quartiersbezogene und denkmalgerechte energetische
Sanierung

3. Gestaltung und Weiterentwicklung pragender offentlicher Raume
4. Klimaschutz und Klimaanpassung
5. Wohnungsangebote an Bedarfe anpassen

6. Nachhaltige Mobilitatsplanung
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MARNAHMENUBERSICHT

1.1 MalRnahme Temporeduktion
1.2 Uberquerung B308

1.3 Quartier entwickeln

1.4  Buhlerhoh

1.5  Seestral3e/Fischerweg

Handlungsraum 2: An der Seepromenade
2.1 SommerstralRe

2.2 Gastronomisches Angebot erweitern

2.3 Kulturelles Angebot starken

2.4  Parksuchverkehr minimieren

Handlungsraum 3: Wohngebiet
3.1 Entwicklungspotentiale nutzen
3.2  Einkaufsservice etablieren

Handlungsfeld 4: Verbindung Rad/OPNV
Handlungsfeld 5: Kommunales Forderprogramm

Handlungsfeld 6: Sanften Tourismus fordern

16
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Evaluation und Fortschreibung VU Biihl am Alpsee

Handlungsraum 1: Kirchbichl

1.2 Uberquerung B308

Wie in MaBnahme 1.1 Temporeduktion beschrieben, verursacht die B308
eine Trennwirkung zwischen der nérdlichen und sudlichen Bebauung der
Strae. Eine nicht barrierefrei eingerichtete Unterfihrung quert die B308
in der Ortsmitte von Buhl.

Um die Trennwirkung der Strale zu reduzieren sollen Querungshilfen
eingerichtet werden. In Zusammenspiel mit der Mal3nahme 1.1, der
Temporeduktion, wird das Uberqueren der StraRe mit Hilfe einer
Mittelinsel fir FuBgangerinnen und FulRgangern erleichtert und das
Sicherheitsgefuhl erhoht.

Art der MaBnahme

Konzeption, gemaR Mobilitats-
konzept, zur Optimierung der
Verkehrsfuhrung (Kfz-
Durchgangsverkehr,
Geschwindigkeitsreduzierung,
Erganzung Radwege, Querungen
B308 fur FulSganger und Radfahrer)

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anwohnende,
Staatliches Bauamt, Fachbtiro

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
100.000 €

&
Abb. 55: Ausschnitt Rahmenplan Mainahme 1.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadit, Eigene
Darstellung)
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Handlungsraum 1: Kirchbichl

1.3 Quartier entwickeln

Das Quartier ,Neue Mitte Buhl” liegt entlang der B308 und schlief3t das
Gebaude und das Grundstuick der ,Buhlerhoh”, das Christushaus, die
Kirche St. Stephan, die Kapelle St.Maria Loreto, das Pfarrhaus, die Alte

Schule, den Parkplatz Alpsee und die Unterfuhrung, welche unter der B308

hindurchfihrt, mit ein (s. Abb. 56). Verschiedene der genannten Gebaude
stehen zur Zeit leer oder sind sanierungsbedurftig, verschiedene Gebdude
werden aber auch schon fur die Sanierung vorbereitet.

Die Alte Schule wurde von der Genossenschaft ,Die Alte Schule eG"
erworben. Diese plant eine umfassende Sanierung der Alten Schule; diese
soll in Zukunft ein Ort der Begegnung werden, mit einem Café im
Erdgeschoss, mit Blick auf den groRen Alpsee. Die groRen Sale der Schule
konnen als Multifunktionsraum fur Veranstaltungen, Vortrage,
Ausstellungen oder Vereinsveranstaltungen genutzt werden. Bei Bedarf
ware auch eine Kinderkrippe in der Alten Schule méglich. Im Ober- und
Dachgeschoss bietet die Genossenschaft Platz fur Start-Ups, junge
Unternehmen oder Co-Working-Platze. Des Weiteren ist auch ein Raum
der Stille angedacht, fur Meditation und Yoga. Das konkrete
Nutzungskonzept ist noch in Planung.

Das Gebaude Buhlerhoh steht leer. Die Liegenschaft ist nicht im Besitz der
Stadt. Eine konkrete Nachnutzungskonzeption gibt es noch nicht, jedoch
soll das Gebaude abgerissen werden. Mit einer neuen B-Plan-Aufstellung
hatte die Stadt Vorkaufsrecht. Eine fur die Stadt Immenstadt vorstellbare
Nutzung fur die Liegenschaft ware Wohnen mit einem belebten EG.

Durch Reaktivierung/Neuordnung der leerstehenden Gebaude soll das
Quartier wieder zur raumlichen Einheit entwickelt werden. Die Konzeption
(formal, gestalterisch, funktional) einer neuen Mitte steht hier im
Vordergrund. Die Nutzungen Wohnen, Tourismus, Gastronomie, betreutes
Wohnen kénnten in diesem Quartier zusammenspielen.

Die Ideen und Planungen der
Genossenschaft ‘Die Alte Schule eG’
stellen eine gute Basis fur die
Konzeption des gesamten Quartiers
dar.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption zur stadtebaulichen
Neuordnung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentimer, Fachbiro

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
aa. 13 ha

Kosten
80.000 €

Abb. 56: Ausschnitt Rahmenplan Mafinahme 1.3 (Kartengrunditage-StadtTmmenstadt, Eigene
Darstellung)
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Kosten und Zeitplan

Kosten und Zeitplan

Nr. MaBnahme Flache (ha) Kostenschitzung Akteure*
(gerundet)
1.1 [Malinahme Temporeduktion konzeptabhangig 100.000 € ** Stadt Immenstadt,
Anwohnende, Staatliches
Bauamt, Fachbiiro
1.2 |Uberquerung B308 konzeptabhdngig 100.000 € ** | Stadt Immenstadt,
Anwohnende, Staatliches
Bauamt, Fachblro
1.3 |Quartier entwickeln ca.1,3ha 80.000 € * Stadt Immenstadt,
EigentUmerinnen und
EigentUmer, Fachbtro
1.4 |Buhlerhéh ca.02ha 20.000 € * Stadt Immenstadt,
Eigentimerinnen und
EigentUmer, Fachbtro
1.5 [Seestralle/Fischerweg konzeptabhangig 40.000 € * Stadt Immenstadt,
Fachburo
2.1 |Sommerstral3e konzeptabhangig 40.000 € * Stadt Immenstadt,
Fachburo
2.2 | Gastronomisches Angebot 40.000 € pro Jahr |Stadt Immenstadt,
erweitern Eigentimerinnen und
EigentUmer,
Pachterinnen und
Pachter
2.3 | Kulturelles Angebot starke 20.000 € pro Jahr *| Stadt Immenstadt,
Vereine, Institutionen,
Kulturschaffende
2.4 | Parksuchverkehr minimiere konzeptabhangig 30.000 € ** Stadt Immenstadt,
Fachburo
3.1 |En ntiale nutzer konzeptabhangig 4.000 € pro Jahr * | Stadt Immenstadt,
Eigentimerinnen und
Eigentlmer
3.2 |Einkaufsservice etablieren 25.000 € pro Jahr |Stadt Immenstadt,
*x lokaler Einzelhandel,
gemeinnutzige Trager
4 |Verbindung Rad/OPNV konzeptabhangig 30.000 € * Stadt Immenstadt
Kommunales 100.000 € pro Jahr|Stadt Immenstadt,
Forderprogramm Fordermittelgeber
6 | Sanften Tourismus fordern 25.000 € * Stadt Immenstadt,
Konzeption Tourismusmanager
25.000 € pro Jahr *
Management
Summe 678.999

Kurzfristig (1-4 Jahre)

Gesamtkosten (€) | 2

Mittelfristig (4-7 Jahre)

Langfristig (7-10 Jahre)

Gesamtkosten (€) [263333

Gesamtkosten (€) | 138.333
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Vielen Dank!
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