
Hofgarten Immenstadt i. Allgäu 
Machbarkeitsstudie



FG Architektur wurde von der Stadt Immenstadt im Allgäu damit 
beauftragt, eine Machbarkeitsstudie für den derzeit stillgelegten 
Hofgarten zu erarbeiten.

Hierbei sollen zwei Varianten untersucht und kostentechnisch 
bewertet werden:

• Erhalt des Bestandsgebäudes und Sanierung

• Abbruch des Bestandsgebäudes und Neubau

Die Untersuchung soll zwei vergleichbare Varianten 
hervorbringen, um eine Entscheidung über das weitere Vorgehen 
mit dem Hofgarten herbeiführen zu können.

Diese Präsentation stellt eine Zusammenfassung der 
Machbarkeitsstudie dar.



www.fg-architektur.de

Vorgehensweise der Machbarkeitsstudie

1. Bestandsanalyse - Städtebauliche Analyse FG Architektur

2. Besuch Fallbeispiele Stadthallen Stadtrat / Planer

3. Marktanalyse - Nutzungskonzeption CIMA

4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung FG Architektur

5. Kostenberechnung und Fördermöglichkeiten FG Architektur

6. Wirtschaftlichkeitsberechnung CIMA

7. Festlegung weiteres Vorgehen Stadtrat
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1. Bestands- und Städtebauliche Analyse 

Lage

Historie

Städtebauliche Zusammenhänge

Verkehrskonzeption

Analyse Bestandsgebäude 

Gutachten
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2. Fallbeispiele Stadthallen
Stadthalle Gunzenhausen
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2. Fallbeispiele Stadthallen
Stadthalle Schwabmünchen
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2. Fallbeispiele Stadthallen
weitere Beispiele
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3. Marktanalyse - Nutzungskonzeption
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3. Marktanalyse - Nutzungskonzeption
Bedarfsermittlung: Online-Umfrage
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3. Marktanalyse - Nutzungskonzeption
Wettbewerbsanalyse



Seite 13
Stand 15.02.2023

3. Marktanalyse - Nutzungskonzeption
Vorgaben für das Raumprogramm
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3. Marktanalyse - Nutzungskonzeption
Raumprogramm

Raumprogramm für Veranstaltungsräume, Tagungen + Feiern, Gastronomie und Infrastruktur:
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3. Marktanalyse - Nutzungskonzeption
Fazit
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Betrachtung Bauhofinsel

Parkhaus und Nahversorger Parkhaus und Wohnriegel

Parkhaus und Hotel Parkdeck und Wohngebäude
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Betrachtung Bauhofinsel

Parkhaus und 2 Mehrfamilienhäuser
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Standort für Neubau

Untersuchung Varianten

Jetziger Standort Alternativer Standort
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Neubau: Variante 1 - 600 Personen

• Ebenerdige
Lösung

• Saal mit bis zu 
600 Personen

• Gastronomie und 
Seminarräume
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Neubau: Variante 1 - 600 Personen

Organisationsdiagramm Ideenskizze
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Neubau: Variante 2 - 450 Personen

• Ebenerdige
Lösung

• Saal mit bis zu 
450 Personen

• Gastronomie und 
Seminarräume



Seite 23
Stand 15.02.2023

4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Neubau: Variante 2 - 450 Personen

Organisationsdiagramm Ideenskizze
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Sanierung: Variante 1- „kleine Lösung“

Abbruchs-Diagramm Neubau-Diagramm

• Minimaler Eingriff in Bestand

• Grundsätzlich erforderliche 
Sanierungsmaßnahmen
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Sanierung: Variante 1- „kleine Lösung“
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Sanierung: Variante 1- „große Lösung“

Abbruchs-Diagramm Neubau-Diagramm

• Größerer Eingriff in Bestand

• Vergleichbare Variante zur 
Neubauuntersuchung
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Sanierung: Variante 1- „große Lösung“
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Sanierungs-Varianten Neubau-Varianten
Variante 1
„klein“

Variante 2
„groß“

Variante 1
600 Personen

Variante 2 
450 Personen

4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Zusammenfassung
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Neubau: Minimalvariante

• Ebenerdige
Lösung

• Saal mit
300 Personen

• Gastronomie und 
Seminarräume 
entfallen
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4. Variantenfindung - Neubau / Sanierung
Neubau: Minimalvariante

Organisationsdiagramm Ideenskizze



www.fg-architektur.de

Vorgehensweise der Machbarkeitsstudie
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Variante 
„ebenerdig“

Kosten – Förderungen:

Kosten ca. 29.300.000 Euro

KfW-Förderung QNB ca.   1.125.000 Euro

EFRE ca.     .800.000 Euro

Eigenanteil ca. 27.375.000 Euro

Anmerkung:  In Kostenschätzung enthalten Rückbaukosten incl. MwSt. 
und Baunebenkosten in Höhe von 2.020.162,21 Euro

5. Kostenberechnung / Fördermöglichkeiten
Neubau: Variante 1 - 600 Personen
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Variante 
„ebenerdig“

Kosten – Förderungen:

Kosten ca. 25.362.500 Euro

KfW-Förderung QNB ca.     .937.500 Euro

EFRE ca.     .800.000 Euro

Eigenanteil ca. 23.625.000 Euro

Anmerkung:  In Kostenschätzung enthalten Rückbaukosten incl. MwSt. 
und Baunebenkosten in Höhe von 2.020.162,21 Euro

5. Kostenberechnung / Fördermöglichkeiten
Neubau: Variante 1 - 450 Personen
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Kosten – Förderungen:

Kosten ca. 27.155.000 Euro

KfW-Förderung QNB ca.   4.000.000 Euro

EFRE ca.   1.200.000 Euro

Eigenanteil ca. 21.955.000 Euro

Variante 1
„klein“

5. Kostenberechnung / Fördermöglichkeiten
Sanierung: Variante 1 - „kleine Lösung“
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Kosten – Förderungen:

Kosten ca. 29.350.000 Euro

KfW-Förderung QNB ca.   4.000.000 Euro

EFRE ca.   1.200.000 Euro

Eigenanteil ca. 24.150.000 Euro

Variante 1
„groß“

5. Kostenberechnung / Fördermöglichkeiten
Sanierung: Variante 2 - „große Lösung“
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Variante 
„Minimalvariante“

Auf Grundlage der 
Kulturhalle Berching

Kosten – Förderungen:

Kosten ca. 12.500.000 Euro

KfW-Förderung QNB ca.     .270.000 Euro

EFRE ca.     .800.000 Euro

Eigenanteil ca. 11.430.000 Euro

Anmerkung:  In Kostenschätzung enthalten Rückbaukosten incl. MwSt. 
und Baunebenkosten

5. Kostenberechnung / Fördermöglichkeiten
Neubau: Minimalvariante
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5. Kostenberechnung / Fördermöglichkeiten
EFRE

1. Hürde genommen !!!!!
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5. Wirtschaftlichkeitsberechnung
Einfließende Faktoren

1. Baukosten

4. Einnahmeprognose / 
Vermarktungsvarianten

2. Finanzierungskosten

5. Fördermöglichkeiten

3. Betriebskosten

6. Umwegrentabilität
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5. Wirtschaftlichkeitsberechnung
Neubau inkl. Förderungen
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5. Wirtschaftlichkeitsberechnung
Neubau inkl. Förderungen
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5. Wirtschaftlichkeitsberechnung
Sanierung inkl. Förderungen
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5. Festlegung weiteres Vorgehen
Handlungsempfehlung CIMA
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5. Festlegung weiteres Vorgehen

• Abbruch des Hofgarten wegen laufender Personal- und Unterhaltskosten 

von ca. 50.000€ / Jahr (trotz Leerstand) 

• Nutzung der EFRE Förderung von bis zu 90% für Abbruch

• Verhandlung mit Maria Stern über die Nutzung ihrer Halle 

als Mehrzweckhalle für 3 Tage/Woche

• Freihaltung / Vorbehaltsfläche für eine mögliche Zukunft Hofgarten bzw. 

anderweitige Zwischenlösung

• Konzeption der verbleibenden Restfläche und der bestehenden Grünanlagen

• Entwicklung der Bauhofinsel 

• Weitere Diskussion im Stadtrat
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5. Festlegung weiteres Vorgehen

Aufwertung der Außenanlage 
Bestand

Gestaltung der Außenanlagen 
als Freifläche und Überlegung 
eines Nachnutzungskonzepts 
für den Hofgarten



FG ARCHITEKTEN UND
SACHVERSTÄNDIGE GMBH

info@fg-architektur.de 
www.fg-architektur.de

SONTHOFEN

Hindelanger Str. 35 
87527 Sonthofen 

T +49 8321 60963 0 
F +49 8321 60963 99

SCHWÄBISCH HALL

Im Buchhorn 2
74545 Michelfeld

T +49 791 9540051 1 
F +49 791 9540051 9
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