Hofgarten Immenstadt i. Allgau
Machbarkeitsstudie




FG Architektur wurde von der Stadt Immenstadt im Allgau damit
beauftragt, eine Machbarkeitsstudie fur den derzeit stillgelegten
Hofgarten zu erarbeiten.

Hierbei sollen zwei Varianten untersucht und kostentechnisch
bewertet werden:

 Erhalt des Bestandsgebaudes und Sanierung
 Abbruch des Bestandsgebaudes und Neubau

Die Untersuchung soll zwei vergleichbare Varianten
hervorbringen, um eine Entscheidung uber das weitere Vorgehen
mit dem Hofgarten herbeifuhren zu konnen.

Diese Prasentation stellt einen Zwischenstand und
Zusammenfassung der bisherigen Untersuchung dar.



Stadtebauliche Analyse
Bilder Halle Bestand

Halle Stidseite mit Vorplatz

Halle SO-Ecke, Alleestraf3e
nach Norden

Halle NO-Ecke, .
SchiitzenstraBe B 318, Seite 3
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Stadtebauliche Analyse
Luftbild

" N
R
1vs \\\ <

»

Seite 4
Stand 15.02.2023




Stadtebauliche Analyse

Schwarzplan
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Stadtebauliche Analyse
KFZ Verkehr und Fullgangerzonen
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Stadtebauliche Analyse
Baufeld Analyse
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Stadtebauliche Analyse
Historisches Luftbild - Uberlagerung
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Untersuchung Verkehrskonzept
Variantenfindung

Die Bestanéssaton
‘wirkung der BJ0B e befledgendsis Losung wel
e Halle ot an das Stadkzentrum argebunden st |
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Untersuchung Verkehrskonzept
Ergebnis
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Analyse Hofgarten Bestand
Zusammenfassung

Analyse Hofgarten Bestand

Saal fiir 800 - 1000 Platze

> wirklich zu grof3?

kleiner Saal abtrennbar, schlecht unabhangig
nutzbar

attraktives Foyer zum Park/ Orientierung zur
Innenstadt

> wirklich zu klein?

Biihnentechnik/ Trennwinde/ Gastro/ Kiiche
anspruchsvoll geplant aber tiberaltert und
schlecht unterhalten

Nutzungsverteilung schlissig

fehlende Raume fiir Tagungen/Seminare

kein Hotel

beschrankte GroBe und gelungende Architektur
erlauben bis heute eine sensible Einbettung in das
Stadtgefiige
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Fallbeispiele Stadthallen

ARCHITEKTUR

Fallbeispiel 12:
Stadthalle Gunzenhausen

* zeittypischer polygonaler Grundriss,
Baujahr 1977, Nutzung von 3 gleich groBen
"Waben"- Modulen getrennt od. gemeinsam
> sehr spezielle Typologie

> Funktionalitat vor Ort hinterfragen!
Aufstockung der "Waben" + neues vorge-
setztes Foyer im Zuge der Sanierung

Halle bildet mit Hotel (s. Foto) ein relativ
groBes Ensemble

groBer Saal (800 Pers.), sehr groBes Foyer
unterschied|. Seminarraume, teilweise im
benachbarten Hotel

Catering tiber Hotel, dort auch Restaurant
Cateringkiiche vorhanden

Aufwindige Hubbiihne/ Orcherstergraben :

gelungene Sanierung/ Erweiterung einer - <
l@l ﬁ _ - , : ‘ Seite 12
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-allbeispiele Stadthallen

ARCHITEKTUR

s
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Fallbeispiel 11:
Stadthalle Schwabmiinchen
Baujahr 1990 (?), Sanierung 2016

* bauzeittypischer, diagonal organisierter
Grundriss, komplizierteRaumabfolge

> Funktionalitat vor Ort hinterfragen!
relativ groBer Saal 534 qm bei Kombination
aller 3 Einzelsiale e
Neue Eingangssituation/ Foyer und neue
Liftungsanlage durch Sanierung 2016
eigenstandiges Restaurant (funktioniert?)
+ relativ groBe Cateringkiiche

2 Konferenzraume im OG (?)
architektonisches Erscheinungsbild ohne
besondere Qualitat etspricht unattraktiver
Lage am Ortsrand (vgl. Bsp. 8 Berching)
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Fallbeispiele Stadthallen

ARCHITEKTUR

L s == 0

Fallbeispiel 7:
Kultur- und Kongresszentrum Altotting
Florian Nagler Architekten, 2013

* zweigeschossige schmale Anlage im
Altstadtkern mit steilem Satteldach und

Saal im OG

groBer Saal, teilbar

(8150 m?, max. 1000 Platze)

leistungsfahige Biihne fiir Konzerte/ Klassik
mit Andienung tiber Aufzug

Hubbdden im Saal

groBes Foyer im EG

Seminar-/ Tagungsraume im EG

kein Restaurant, nur Cateringkiiche
Parkierung ?

Altétting ca. 13000 EW

> ungewdhnliches zweigeschossiges Konzept -
erlaubt Vorplatz (Stadtebau!), "stattliches
Haus" durch hohes Satteldach mit Schindel-
deckung, Einfligung Stadtbild, hochwertige
Ausstattung, sehr anspruchsvolle Architektur ]

« s e e
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Fallbeispiele Stadthallen

Fallbeispiel 6:
Stadthalle Neunburg vorm Wald
RKW Architekten, 2009

« "einfache" Halle mit reduziertem Angebot
* GroBe ungefihr passend fiir Grundstiick
Hofgarten

Saal unterteilbar

(590 m2, max. 650 Platze)

nur kleine Biihne

einfacher Bau von RKW als zweiter Losung
nach nicht realis. Wettbewerb

Neunburg ca. 8500 EW

> urspriingl. Wettbewerbslsung architek-
tonisch spannend wurde nicht umgesetzt,
realis. Bau eher funktional,

scheinbar erfolgreiche Nutzung
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Fallbeispiele Stadthallen

Fallbeispiel 9:
Festhalle Kressbronn
Spreen Architekten, 2013

Sheddach-Halle fiir Veranstaltungen und
Schulsport

Saal 600 gm, teilbar

Foyer fiir separate Veranstaltungen
kleiner Tagungsraum im OG
angehobene Biihne, ebener Hallenboden
mit Sportbelag

Cateringkiiche

> einfache gut organisierte Halle mit hohem
gestalterischem Anspruch
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om J g =
Anlass und Zielsetzung - Untersuchung der CIMA g = ‘W

Die Stadt Immenstadt im Allgau mochte die Zukunft ihrer Veranstaltungshalle "Hofgarten" neu denken.

Der Hofgarten mit seiner langen Tradition ist in seiner baulichen Gestaltung in die Jahre gekommen. Die
technische Ausstattung entspricht nicht mehr den heutigen Standards, bestimmte Veranstaltungsformate
konnen nicht mehr stattfinden. Belange des Brandschutzes, die nicht erfiillt werden konnen, haben
mittlerweile zu einer Stilllegung des Betriebs gefihrt. Die notwendigerweise anstehenden Investitionen
ermoglichen und erfordern einen umfassenden Dialog tber die Zukunft dieses Veranstaltungsorts in
zentraler Lage.

Folgende und weitere Fragen wurden dabei u.a. beantwortet:
Welche Zielgruppen sollen kiinftig bedient werden?
Welche Anforderungen stellen die gewtinschten Formate und ihre Nutzer an eine zukunftsfahige Stadthalle?

Welche weiteren Nutzungen konnen an diesem zentralen Standort sinnvoll integriert werden und wie fuigt
sich der Hofgarten kiinftig in seine Umgebung ein (z.B. Aullengestaltung, Parken)?

Welche Substanz kann erhalten bleiben und mit welchen Kosten ist bei verschiedenen Varianten zu
rechnen?

Die Stadt Immenstadt beabsichtigt daher durch die Machbarkeitsstudie fundierte Grundlagen fir die
Ausgestaltung einer kiinftigen Veranstaltungshalle zu schaffen.

Ziel der Untersuchung ist ein bedarfsgerechtes, an den Wiinschen von Veranstalter*innen und Nutzer*innen
angepasstes, Nutzungskonzept. Aus diesem sind die Anforderungen an die Raumlichkeiten und deren
Ausstattung abzuleiten. Im Rahmen der Untersuchung wurden somit die konzeptionellen Grundlagen
geschaffen, die eine zukunftsfahige Veranstaltungshalle flr Immenstadt begriindet ableiten lassen. In
einem weiteren Schritt wurden dartber hinaus die zu erwartenden Baukosten auf Basis des im ersten Schritt
konkretisierten Raumprogramms gepriift

Die folgenden Seiten stellen eine kurze Zusammenfassung des Berichtes der CIMA dar.



Marktanalyse und Prozessbegleitung
Methodisches Vorgehen der CIMA

Analyse
Relevante Trends Bedarfsermittlung Wettbewerbsanalyse
= Analyse der aktuellen * Nachfrage nach der = Aufnahme und Bewertung der
Entwicklungen und Trends des Veranstaltungshalle mittels regionalen Veranstaltungs-
deutschen Tagungs- und Umfrage bei regionalen Vereinen statten
Veranstaltungsmarktes und Unternehmen

Nutzungskonzeption und Raumprogramm
Wirtschaftlichkeit

Handlungsempfehlungen
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CIMA - Bedarfsanalyse
Beispiele der Online-Umfrageergebnissen

Wie viele Veranstaltungen fiihrt Ihr Unternehmen, lhr Verein

Wo filhrt Ihr Unternehmen, Thr Verein bzw. Ihre Institution die Im Hofgarten sind zudem mehrere kleine Gruppenriume fiir die Wenn kleinere Gruppenraume benétigt werden, bitte nennen
bzw. Ihre Institution pro Jahr durch? Veranstaltungen vorrangig durch? (nach Anzah! der Umfrageteil Nutzung durch Vereine und i Sie Anzahl der notwendigen zusiitzlichen Riume sowie die
(nach Anzahl der Umfrageteilnehmenden; n = 36) nehmenden; n = 40) die auf Wunsch mitei sowie dem groBen Saal durchschnittliche Teilnehmerzahl je Raum?

verbunden werden kénnen. Haben Sie Bedarf / Interesse an einem (n=8)
I derartigen Angebot? (nach Anzahl der Umfrageteilnehmenden; n = 39)
meh ols 800 Teilnehvmende insgesamt
226°

Veranstaltungen

800 Teilnehmande

bis 7u 600 Tailnohmande

Bedart / Interesse

gich ein groser
bis 20 400

uruian

|‘A

emer Ausreiter
Itungen).

Anzahi Raume

e jo Tagungsraum ——Anzahl Nennungen

Wenn klein:
10 der Befragungsteilnehmer

e Gruppenraume benotigt werden, liegt die
ind lediglich an der rte Teilnehmerzahl bei rd, 80 Personen
Nutzung des groBien Saals interessiert
d von 7 Befragungsteilnehmern 1 zusatzlicher Raum
ner (rd. 38 %) haben keinen
A) sow Quele cima 20 30 Quelie cima

ar dus nittlich 80 Teilnehmer benotigt. Ein Befragungs-
glicher Nutzung

15 Befragungsteiineh
Bedarf/Interesse an

teiinehmer gab zwei zusatzliche Raume fur jeweils 60 TN an. (I8
N . o = " Welche Form der Bewirtung bzw. des Caterings wiire
Wie viele Veranstaltungen fiihrt Ihr Unternehmen, Ihr Verein bzw. Ihre Institution pro Jahr durch? x Wo filhrt Ihr Unternehmen, Geplante Anmietungen pro Jahr nach aktueller wiinschenswert? (nach o “mhagmm;’?hmmdw R
Ihr Verein bzw. Ihre Institution die Veranstaltungen vorrangig durchi Veranstaltungsgréfie Mehrfachnennungen méglich) ' .
{nach Anzahl der Umfrageteiinehmenden; n = 36) (nach Anzahl der Umfragetailnehmenden; n = 16) : 9
o 1009
o . entfallen alle auf ein rmehe als 800 Teinehrmende [N
s Unternehmen externes ng bei .
(Orgarmsation o
10 30 der 33 Veranstaltungen s 20 600 Tednehmende [l
20 entfallen auf ein
o ursemetmen o0 ot I e
£
Teinermende [
“ 2 = 50 Teinahrnends [N
B n - l -
. -l ' 0 1 0 s o s w2 30
bis 20 150 bis 2u 24 s 2u 400 0 600 Dz BOD  mehr als 800
Teinehmende  Teiinshmende  Teinehmende  Teinehmends  Teilnehmende

Tednehmande

w suierhalb der Stadt Immenstact | Allgiu

o Wi
 nnerhalb der Stadt Immenstadt |, Allgau

h 1 Unternel
2

) Teilnehmern.

Wie muss nach Ihrer Ansicht eine zeitgemiBe Stadthalle
ausgestattet sein?

tnach Anzahl der Umfrageteilnehmenden; n = 37)

Wie viele Anmietungen pro Jahr planen Sie?
(nach Anzahl der Umfrageteilnehmenden; n = 14)

Im Hofgarten sind zudem mehrere kieine Gruppenriume fiir die

Nutzung durch Unternehmen, Vereine und Institutionen

vorgesehen, die auf Wunsch miteinander sowie dem groBen Saal
verbunden werden konnen. Haben Sie Bedarf / Interesse an ei

faser +

derartigen Angebot? (nach Anzahl der Umfrageteilnehmenden; n = 35
Ton- urd Lichttechnik
e Halfte der |:summes At "
umme der geplanten Anmistungen Saal unc
Racnarpus ind Glasfaser und [ ecanin s dor e
Prcgekitiansiechnik in jodem Raum (Boame, L ek ekl .
Mederati 1 und -whnde (Haesich) Summe der geplantan Anmiotungen lediglich zuzatzliche Raume: 9 ledglich in groBer Sasl
Prungsmeglichksiten in direkter Naho ‘Anzahl Antworten: 6 von 10
cuchscrmens sur Moderatin (4 h idsingre Raorne
Produistionstechnik wir auch zusstziche
o 25 s 75 100%
1 geteilnehmer (rd. 40%) planen Anmietungen, In Summe wird lediglich
d t For
woichtig W weniger wichtig

\ werden neben den
usatzliche Gruppenraume benotigt. Fur 9 staltungen warden

lediglich die Gruppenraume genagen.
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CIMA - Bedarfsanalyse
Fazit

cima.

Sowohl bei den teilnehmenden Vereinen als auch den Unternehmen besteht in vielen Fallen
ein Interesse an der Nutzung des Hofgartens fiir Veranstaltungen.

Der Bedarf beschrankt sich allerdings nahezu auf Veranstaltungen mit einer Teilnehmerzahl
von bis zu 600 Personen; groBere Veranstaltungen sind die Ausnahme (lediglich Interesse
durch ein Unternehmen). Fir die aktuelle Halle (800 Sitzplatze) besteht nur ein sehr geringer
Bedarf unter den Befragten.

Es besteht eine zusatzliche Nachfrage fir kleinere Raumlichkeiten mit durchschnittlich rd.
90 Teilnehmern.

Eine Catering-Kiiche wird von den meisten Teilnehmern fir zwingend erforderlich angesehen.
Die groBe Mehrheit der befragten Unternehmen, Institutionen und Vereine bekundet Bedarf
an einem gastronomischen Bereich. Fiir jeden rd. vierten Befragungsteilnehmer besteht kein
Interesse.

Die technischen und sonstigen Anforderungen an den Hofgarten entsprechen den
allgemeinen Standards an moderne Veranstaltungsstatten.

Bei der moglichen Gestaltung der Raumlichkeiten zeigt sich ein klares Bild. Nahezu allen
Befragungsteilnehmern mit einem Bedarf nach zusatzlichen Gruppenraumen reicht ein Raum
(fiir max. 150 Teilnehmer) aus.
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CIMA - Wettbewerbsanalyse

Der Hofgarten und auch ggf. der Neubau stehen im Wettbewerb
zu vergleichbaren Angeboten in der Region.

Die Wettbewerbsanalyse der vorliegenden Untersuchung
berticksichtigt relevante Veranstaltungsraumlichkeiten im naheren
Umkreis (Landkreis Oberallgau, stdlicher Teil Landkreis Unterallgau
sowie kreisfreie Stadt Kempten).

Das deutlich gréBte Fassungsvermdgen zeigt dabei die BigBOX in
Kempten mit rd. 3.800 Sitzplatzen, fur tberregionale
Veranstaltungen, auf. Im GroBenbereich der ehemaligen
Hofgarten-Stadthalle bewegt sich das Oberstdorf Haus.

Innerhalb der Stadt Immenstadt sind der SchlossSaal und das
Hotel Krone Veranstaltungsorte mit einer vergleichbaren
Ausrichtung fiir Teilnehmerzahlen von lediglich bis zu 250
Personen.

Kempten
Immenstadt
Oberstdorf
Bad Hindelang
Kempten
Sonthofen
Sonthofen
Oberstaufen
Fischen
Immenstadt
Immenstadt / Stein
Oberstdorf
Buxheim

Ottobeuren /
Schachenweiher
Kempten

BigBOX
Hofgarten-Stadthalle
Oberstdorf Haus
Kurhaus

Stadttheater

Haus Oberallgau
AlpenCongressCentrum
Kurhaus

Fiskina

SchlossSaal

Hotel Krone

Loft, Kinosaal Retro
Seifert am See

Der Schachen

Kornhaus

m Veranstaltungsort Sitzpldtze (Reihe) im
groBten Raum

3.829
860
800
607
548
500
486
450
440
220
172
167
140
230

- (Umbau bis 2023)

ARCHITEKTUR

cima.
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CIMA - Wettbewerbsanalyse

Fazit

Bei einem Neubau/ Umbau des Hofgartens ist davon
auszugehen, dass vorrangig Veranstaltungsstdtten auBerhalb
der Stadt Immenstadt direkte Wettbewerber der neuen
Stadthalle sein werden.

Innerhalb der Stadt Immenstadt mit dem SchlossSaal und Hotel
Krone Veranstaltungsorte fiir Teilnehmerzahlen von lediglich bis
zu 250 Personen. Allerdings liegt hier auch das Hauptinteresse
der befragten Unternehmen, Vereine wund Institutionen.
Dennoch besteht ein anderer Anspruch. Wahrend im Hotel
Krone die Veranstaltungen eher nebenbei und nicht stark
beworben werden, wird im Schloss ein gehobenes Klientel als
Zielgruppe gesehen.

FG

ARCHITEKTUR

cima.

= Sowohl bei den teilnehmenden Vereinen als auch den
Unternehmen besteht in vielen Falle ein Interesse an der
Nutzung des Hofgartens fiir Veranstaltungen.

= Der Bedarf beschrankt sich allerdings nahezu auf
Veranstaltungen mit einer Teilnehmerzahl von bis zu 600
Personen; gréBere Veranstaltungen sind die Ausnahme (lediglich
Interesse durch ein Unternehmen).

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit einem kleinen
Neubau/ Umbau nahezu ausschlieBlich eine lokale
Ausstrahlung erreicht wird.

Immenstadt wird sich damit zukiinftig nicht stirker als
relevanter Veranstaltungsort in der Region etablieren kénnen.

Zudem gibt es im Bereich Vereinsveranstaltungen (vgl. Online-
Umfrage) diverse bestehende Immenstadter
Veranstaltungsstdtten die mit dem Hofgarten in Konkurrenz
treten.
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CIMA - Nutzungskonzeption
Vorgaben fur das Raumprogramm

cima.

Vorgaben fiir das Raumprogramm

= Neubau einer Stadthalle mit lokaler Ausstrahlung fur kleinere und
mittelgroBe Veranstaltungen

= Schwerpunkte:

—  Firmen- und Vereinsveranstaltungen

lokale Events

Kleine Konzerte & andere Kulturveranstaltungen
Private Feiern

= Halle mit bis zu 450 Platzen (Reihenbestuhlung) sowie
Gruppenraum fur bis zu 150 Teilnehmer

= |m Idealfall Kombinierbarkeit zu einem groBen Saal
= |eistungsfahige Catering-Kiche

= technische und sonstige Anforderungen entsprechen allgemeinen
Standards moderner Veranstaltungsstatten

Foto: Stadthalle Eschwege (600 Personen Reihenbestuhlung; 1.200 Personen stehend)
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/Zwischenfazit
cima.

Fur die Stadthalle in Immenstadt ist im Hinblick auf das potenzielle Einzugsgebiet von einer
lokalen Ausstrahlung auszugehen.

Sowohl bei den teilnehmenden Vereinen als auch den Unternehmen besteht in vielen Fallen
ein Interesse an der Nutzung der Stadthalle.

Schwerpunkte flir Veranstaltungen kénnen sich Firmen- und Vereinsveranstaltungen, lokale
Events, kleine Konzerte & andere Kulturveranstaltungen sowie private Feiern eignen

Es besteht zusatzlich eine Nachfrage fiir kleinere Gruppenraume. Aus der Analyse der
Befragung geht hervor, dass hierflir ein Raum fiir maximal 150 Teilnehmer zu empfehlen ist.

Eine unabhadngige Nutzbarkeit von der Halle sowie dem Gruppenraum sollte hergestellt
werden.

Eine Catering-Kiiche wird von den meisten Teilnehmer fir zwingend erforderlich
angesehen. Hierbei zeigt sich bei den befragten Unternehmen, Institutionen und Vereine
keine klare Tendenz, ob externes Catering (organisiert durch den Vermieter bzw. Vermieter)
oder eigene Bewertung.

Zeichnung: cima/rosenthal, 2022
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Raumprogramm - Veranstaltungsraume

Zusammenfassung

Veranstaltungen 1
1.1 Veranstaltungssaal 450 fur 450 Pers. in Reihenbestuhlung + 9 entspr. Raumprogramm cima
Rollstuhl detaill. Anforderungen prifen!
vom Foyer barrierefrei zugénglich,
Raum proportionen gut geeignet fiir
Konzertveranstaltungen mit gutem Blick
auf die Buhne, mogl. universell nutzbar,
evtl, akustisch wirksame Unterteilung,
evtl. zusatzl. Sitzplatze auf Tribiine im
0G evtl. hydraul. Triblinenelemente
(Scherenhubboden)
Sichtbezug nach AuBen ist erwlnscht
Raumhdhe 2 8,50m
1.2 kleiner Saal 150 fur 150 Pers. in Reihenbestuhlung entspr. Raumprogramm cima
als Erweiterung des groBen Saals detaill. Anforderungen prifen!
techn. Ausstattung fur Tagungen/
Seminare/ private Feiernnatirliche
Belichtung, unterteilbar in 3 oder 4
kleinere Einheiten,
Zugang vom Foyer
13 Bihne 120 Breite = 12m, Tiefe = 10m entspr. Raumprogramm cima
Buhne 1m Uber EG Saal detaill. Anforderungen prifen!
evtl. absenkbar 0. hydraul. Hubelemente
techn. Ausstattung (Licht/ Akustik) far
Musik und Theater
evtl. absenkbarer Orchestergraben oder
Lastenhubbiihne
1.4 Licht- und Tontechnik 15 Regieraum, guter Blick auf Buhne, entspr. Raumprogramm cima
(FoH) vorzugsweise auf Mittelachse im detaill. Anforderungen priifen!
Zuschauerbereich
1.5 Backstage - Bereich 40 nicht 6ffentl. Betriebsbereich Bihne fehlt bei cima, prifen!
1.6 Kunstlergarderoben 50 2 Raume je 25 qm entspr. Raumprogramm cima
Gruppe direkter Zugang Backstage-Bereich
Ly Kunstlerumkleide il direkter Zugang Backstage-Bereich entspr. Raumprogramm cima
einzeln
1.8 Unisex-Duschen 30 m/w/d entspr. Raumprogramm cima
1.9 Unisex WC 30 m/w/d entspr. Raumprogramm cima
1.10 Lager Bithne 20 fur Fligel 0.3., ebenerdig mit Bihne fehlt bei cima, priifen!
.14 Mabellager Saal 60 direkt oder Gber Hubbiihne an Saal/ entspr. Raumprogramm cima
Foyer angebunden
1.12 Anlieferung Blhne 20 evil. integriert in Backstage-Bereich fehlt bei cima, prifen!
Anlieferung mit Sattelzug detaill. Anforderungen priifen!
Laderampe auf Biihnenhche
Offnung b = 4m, hz 2,5m
113 Foyer 250 Eingangsbereich, auch als Grofe abweichend von RP cima 250 gm!
Veranstaltungsert nutzbar, Windfang, Grofe und detaill. Anforderungen prifen!
evil. Bar (fest oder mobil),
1.14 Abendkasse 5 nahe Eingang, gut auffindbar entspr. Raumprogramm cima
1.15 Garderobe 45 nahe Eingang, ggfs. im UG entspr. Raumprogramm cima

detaill. Anforderungen prifen!
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Raumprogramm - sonstige Raume
Zusammenfassung

Tagungen + Feiern 2
21 grofer Seminarraum 80 evtl. fix maobliert fur Stadtratssitzung fehlt bei cima, prifen!
Sichtbezug nach Auen ist erwiinscht detaill. Anforderungen prifen!
Zugang vom Foyer
2.2 kleiner Seminarraum 50 Sichtbezug nach Aulen ist erwiinscht fehlt bei cima, prifen!
Zugang vom Foyer detaill. Anforderungen priifen!
Gastronomie 3 gesamte Gastro fehlt bei cima,
alle Positionen + Flachen prifen!
31 Gastraum Restaurant 90 60 Platze, 1,5 gm/ Sitzplatz
unabhangig vom Veranstaltungsbetrieb
Zugang von aulen und vom Foyer
Sichtbezug auf Vorplatz
eigenverantwortlicher Betrieb durch
Pachter
3.2 Windfang 4
33 WCs Gaste 40
3.4 Restaurantkiiche 60 evtl. teilweise offene Schaukiiche
3.5 Lagerraum 15 moglichst fir beide Kiichen
3.6 Kihlraum 15 maglichst fir beide Kichen
3.7 Biro/ Personalraum 10 mit Tageslicht
3.8 WCs Personal m/w/b 20
3.9 Leergut-/ Millraum 10
3.10 Anlieferung Kuche 10 Anlieferung mit LKW 7,5t
Infrastruktur 4
4.1 Catering-Kiche 90 Nutzung durch externen Caterer fur entspr. Raumprogramm cima
Veranstaltungen, ggfs. in rauml. Nahe detaill. Anforderungen prifen!
zur Restaurantkiiche wirklich groBer als Restaurantkiiche?
4.2 WC-Anlage Gaste 80 entspr. Raumprogramm cima
m/w/b
4.3 Hausmeisterraum 25 entspr. Raumprogramm cima
4.4 Putzmittelraum 5 entspr. Raumprogramm cima
4.5 Materiallager 50 entspr. Raumprogramm cima
4.6 Millraum Saal 30 entspr. Raumprogramm cima
4.7 Haustechnik 135 Strom-, Heizungs-, Brandmeldezentrale entspr. Raumprogramm cima
4.8 Liftungszentrale 138 entspr. Raumprogramm cima
Erschliefung 5 487 nach cima: bis zu 21,6% NF entspr. Raumprogramm cima
pauschal ausreichend?
Aufenbereich
NF+ErschlieBung 2741
gesamt
BGF gesamt Faktor 1,25 4111
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Untersuchung 1:
Abriss und Neubau des Hofgartens

Zur Untersuchung eines Neubaus fur den Hofgarten wurden die Eckpunkte der
stadtebaulichen Analyse (Situierung des Neubaus entlang der Alleestrale), die
Ergebnisse der Untersuchung der CIMA und das daraus resultierende
Raumprogramm, sowie die Ergebnisse aus den vorangegangenen
Diskussionen des Beirates herangezogen und umgesetzt.




Untersuchung Standort Halle
Variantenfindung
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Ergebnis: Halle entlang der Alleestral}e

Untersuchung Standort Halle
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Neubauvarianten
Variante 1 - Ebenerdige Losung




Neubauvarianten
Variante 1 - Grundrisse EG und OG

Grundriss EG Grundriss OG
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4

Neubauvarianten
Variante 1 - Organisationsdiagram

V32

Klare Trennung: Halle 2-geschossig,

Foyer/ Restaurant/ Seminar |-geschossig
Saal verkleinert auf 450+150 Personen/ qm
* keine Galerie, nur Regieraum <
Gliederung Baukérper durch Versatz
 Foyer als zentrale Verteiler

Eingang nach SO zur Stadt

> alle Nutzungen auBer Kiinstlerbereich und
Regieraum ebenerdig ‘
> weitgehender Wegfall von Treppen/ Aufziigen
> relativ flachiger Baukorper
> minimale Hohenentwicklung

< é :
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Neubauvarianten
Variante 1 - Planungsstand
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Neubauvarianten

Variante 2 - 2-geschossige Losung




Neubauvarianten
Variante 2 - Grundrisse EG und OG

Grundriss EG Grundriss OG
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Neubauvarianten
Variante 2 - Organisationsdiagram

B Ly 3w

V39

durchgangig 2-geschossiger Baukérper

Saal verkleinert auf 450+ 150 Personen/ gm
Galerieebene iiber dem kleinen Saal

Restaurant tiber dem |-geschossigen Foyer
2-geschossiges Treppenhaus als Erweiterung Foye
Seminarraume im OG zum Platz

Eingange nach S und W von der Stadt abgewandt
Riicksprung fiir Anlieferung an NW-Ecke

> kompakter Baukorper
> hoher Aufwand fiir Treppen + Aufziige
> |0m hoher Baukorper
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Neubauvarianten
Variante 2 - Planungsstand
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Untersuchung 2:
Sanierung des Hofgartens

Zur Untersuchung der Sanierung des Bestandsgebaudes des Hofgartens
wurden die Eckpunkte aus den Gebaudeanalysen der Fachplaner, die
Ergebnisse der Untersuchung der CIMA und das daraus resultierende
Raumprogramm, sowie die Ergebnisse aus den vorangegangenen
Diskussionen des Beirates herangezogen und umgesetzt.




Bestandsgebaude
Sanierungsvarianten
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Bestandsgebaude - Variante 1 (kleine Losung) FG
Abbruch

Umbau Bestand - "kleine Losung”

* moglichst weitgehender Erhalt der Gebaude-
struktur: Garderobe, Toiletten und Kiinstler-
bereich bleiben im UG
Galerie bleibt iiber dem kleinen Saal,

Biihne und Anlieferung bleiben unverandert,
ebenso HaupterschlieBung und Fluchtwege

abgerissen werden:

+ im OG der Bereich 6stlich der Galerie mit
Ausnahme der beiden Treppen

«_im EG die Bauteile zwischen den o.g. Treppen
ins OG, alle 6stlich davon liegenden Raume
der Kiiche, die Gaststatte mit Nebenzimmer und
die Anlieferung mit der Rampe sowie alle
Vorbauten zum Platz
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Bestandsgebaude - Variante 1 (kleine Losung)
Erneuerung & Erweiterung




Bestandsgebaude - Variante 1 (kleine Losung)
Grundriss EG

[
””IZZI'

Wy
Ill"l,'l'll'l’l
o}

2

Seite 43

Stand 15.02.2023



Bestandsgebaude - Variante 1 (kleine Losung)
Grundriss OG
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Bestandsgebaude - Variante 1 (kleine Losung)
Grundriss UG




Bestandsgebaude - Variante 1 (kleine Losung)
Planungsstand

SRR




Bestandsgebaude - Variante 2 (grof3e Losung)
Abbruch

Umbau Bestand - "groBe Lésung"
* Erhalt des Saales mit Galeriegeschof3,

abgerissen werden:

+ im OG der Bereich 6stlich der Galerie
(Wohnung, Haupttreppe) mit Ausnahme der
nordlichen Treppe

* im EG der Bereich &stlich des kleinen Saals,
alle Raume der Kiiche, die Gaststitte mit
Nebenzimmer, die Gasto-Anlieferung mit Rampe,
Fassade und Treppe im Foyer (wahrscheinlich mit 7
Dach), Teile der Anlieferung Biihne sowie alle
Vorbauten zum Platz
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Bestandsgebaude - Variante 2 (grof3e Losung)
Erneuerung & Erweiterung
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Bestandsgebaude - Variante 2 (gro3e Losung)
Grundriss EG
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Bestandsgebaude - Variante 2 (gro3e Losung)
Grundriss OG




Bestandsgebaude - Variante 2 (grof3e Losung)
Grundriss UG




Bestandsgebaude - Variante 2 (grof3e Losung)
Planungsstand
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Bestandsgebaude

Sanierungsvarianten

Variante 1 (kleine Losung) Variante 2 (groBe Losung)

« Minimaler Eingriff in Bestand  GroBerer Eingriff in Bestand

 Grundsatzlich erforderliche « Vergleichbare Variante zur
Sanierungsmalfnahmen Neubauuntersuchung
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Zusammenfassung der Varianten
Gegenuberstellung Sanierung & Neubau

Sanierungs-Varianten Neubau-Varianten
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FG ARCHITEKTEN UND
SACHVERSTANDIGE GMBH

info@fg-architektur.de
www.fg-architektur.de
SONTHOFEN
Hindelanger Str. 35
87527 Sonthofen

T +49 8321 60963 0
F +49 8321 60963 99

SCHWABISCH HALL

Im Buchhorn 2
74545 Michelfeld

T+49 791 9540051 1
F +49 791 9540051 9 ARCHITEKTUR
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